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Муніципальний 
енергоменеджмент у 
м. Кемптен (Альгой)

Ганс Рет

692.3 - управління будівельним 
фондом, енергоменеджмент та 
інженерно-технічні системи 
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Початок муніципального енергоменеджменту 1 вересня 2000 року.

Підпорядкування енергоменеджера управлінню будівництва гарантує 
тісну залученість до технічних та будівельних завдань.

Муніципальний енергоменеджмент – що це?

Всі види діяльності, спрямовані на рентабельну реалізацію 
енергоефективної експлуатації будівель та інженерних систем 
з дотриманням  визначених меж комфорту.

Це не означає, що треба мерзнути в темряві. Це – визначені вимоги до
комфортних умов з якомога меншими витратами.

З 1.12.2006 р.:  Начальник відділу інженерних систем та 
енергоменеджменту 
З 1.07.2018 р.:  Управління будівельним фондом
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Завдання 

Муніципальний 
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• 204.603 м² площа 
будівель 

• Вуличне освітлення 

• 7 810 LP

• Басейн та аквапарк
CamboMare

• Енерговитрати 2017 р.
2 558 394 євро
без CamboMare

Кількість Будівля 

8 Адміністративна будівля, міська рада, архів

9 Народний інститут, бібліотеки, музеї та інші будівлі

12 Дитсадки, групи продовженого дня

4 Молодіжні клуби

2 Гуртожиток для дівчат

4 Будинок для престарілих в старому місті, будинок 

Герхардинера, дитсадок св. Миколая

1 Управління цвинтарем

1 Пожежна частина

22 Школи, спортзали, шкільні басейни

3 Зерносховище, критий ринок, міський театр

5 Спортзали, спорт. майданчики, стадіон

2 Міське зелене господарство, міська будівельна 

організація

73

Вуличне освітлення

Міські світлофори

Різдвяне освітлення
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Схема процесів контроллінгу 

Щомісячне зчитування 

показників лічильників 

Порівнянна 
фактичного та 
планового споживання 

Аналіз

В інтернеті 

Управління 
будівельним фондом 

Енергоменеджмент
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Показники енергоспоживання 2019 р.

Міська рада, опалювана площа: 1 572 м2 
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ТеплоЕлектроенергіяВода
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Зворотні повідомлення про 

енергоспоживання, 1 квартал 2019 р. 

Порівняння з попереднім роком: заощадження відображаються 

як позитивне значення, перевищення споживання я негативне значення

Адміністративні будівлі
Тепло      Електроенергія    Вода
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Об'єкти нерухомості з підвищеним споживанням:

- Міська рада: більше тепла – дефектне регулювання двох насосів в системі опалення, їх   
перемкнули і вони тепер працюють в постійному режимі 

більше води: дефектний зливний бачок, можл. більше випадків реєстрації  
шлюбу чи більша кількість засідань в раді

- Адміністративна будівля, Кроненштрасе 8: понад 22% більше електроенергії – причина 
– поведінка користувачів 

- Адміністративна будівля, Ратхаусплатц 20: лічильник тепла з жовтня дефектний –
внесені прогнозні показники

- Адміністративна будівля, Ратхаусплтц 22: більще води – поведінка користувачів?

- Дозвільний центр: не зважаючи на друге нагадування, дані енергоспоживання за 
червень не отримані – внесені прогнозні показники 

Зворотні повідомлення відповідальних за кластери будівель
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Навчання хаусмайстрів – “енерго-зустріч”

Програма з навчання та мотивації “Енерго-зустріч” для осіб, 
відповідальних за експлуатацію будівель
Підтримка енергоефективної експлуатації інженерних систем
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Навчання хаусмайстрів – „Енерго-зустріч”

• Двічі на рік (навесні та восени)

• Тривалість бл. 2 годин 

• бл. 20 учасників 

• Фаховий інпут 

• Різні місця проведення 

• Хаусмайстри презентують “свої” технічні 
системи 

• Запрошення і ведення протоколу 
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Навчання хаусмайстрів – „Енерго-зустріч”

Найважливіші теми:

• Контроль споживання 
• Енергоефективний режим опалення 
- Побудова інженерних систем, роз'яснення компонентів 
- Техніка регулювання 
– Безперервний режим опалення, заходи поза часом періоду опалення 
- Гідравлічне балансування
- Кондиціонування води для опалення 
- Утримання тиску 
• Припливне повітря та енергозаощадження 
• Раціональне використання питної води 
• Енергетична директива Кемптена з експлуатації 
• Рекомендації з експлуатації Асоціації міст Німеччини 
• Енергоефективна експлуатація спортзалів 
• Заощадження електроенергії в існуючих будівлях
• Документація інженерних систем в будівлі – планування технічного обслуговування 
- Технічне обслуговування систем, важливих для безпеки користувачів 
• Презентація енергетичної реновації школи
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Мотивація користувачів будівель 

Оприлюднення в 
інтранеті Річний енергозвіт (енергетичні показники) 2016 року  

Школи 
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Мотивація користувачів будівель 

З 2013 року: Подальший розвиток 
проекту з управління захисту 
клімату 
Нові імпульси для премій

• Основа для бонусів: заощадження енерговитрат, 
досягнуте внаслідок поведінки споживачів 

• Оцінюються 9 базових компонентів

• Розмір премії визначається рівнем досягнення 
базових компонентів та кількістю учнів 

• На основі компонентів вибору можливі премії для 
проведення заходів 

За 6 років досягнуто заощаджень на суму понад               
328 000 євро 
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Тарифи

• Електроенергія 
Муніципальну рамкову угоду перебирає на себе наш енергопостачальник 
“Allgäuer Überlandwerk” 

• Природний газ
Загальноєвропейський тендер на газопостачання 

• Централізоване теплопостачання 
Перевірка фактично необхідної підключеної потужності  в дуже холодні 
дні, напр., календарний тиждень 6 / 2012 р.

Досягнуте заощадження понад 25 000 євро/рік.
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Перевірка угод про постачання - централізоване теплопостачання 
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Оптимізація – в існуючому фонді будівель 

Місто Кемптен – управління будівельним фондом

Папка з експлуатації будівель 0025 – міська 
бібліотека в оранжереї  
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Зміст

1. Номера екстрених служб та список контактних осіб

2. Плани будівлі 

2.1. Генеральний план

2.2. Поверховий план і план інженерних комунікацій та лічильників 

2.3. План евакуаційних шляхів

2.4. Схема системи опалення

2.5. Схема системи вентиляції

2.6. Схема сантехнічних вузлів

2.7. Схема постачання та розподілу електроенергії

2.8. Схема автоматизації технічних систем будівлі

2.9. Схема лічильників електроенергії, тепла та води

3.Короткий опис

3.1. Короткий опис будівлі 

3.2. Короткий опис технічних систем

4. Інструкція з експлуатації та використання 

4.1. Віконне провітрювання

4.2. Захист від сонця та нічне провітрювання

4.3. Короткий опис контурів опалення

4.4. Функціональний опис протипожежної системи

4.5. Функціональний опис системи датчиків проти несанкціонованого проникнення

4.6. Щомісячне зчитування даних енергоспоживання і внесення в Ennovatis

5. Планові показники та часи використання будівлі 

6. Поради з технічної експлуатації
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4.3. Короткий опис контурів опалення

Наступна інструкція покликана в разі необхідності полегшити 

відподальному за будівлю проведення коригування кривої 

опалення. В літні місяці систма опалення може бути повністю 

вимкнута, оскільки відсутня потреба в опаленні, а постачання 

гарячої води відбувається в децентралізований спосіб. Для цього 
слід виконати інструкції, подані в розділі “Перехід на літній режим”    
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Опалення за часовим графіком
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Переоснащення системи освітлення у 8 спортзалах:
Монтаж світлодіодних світильників Retrofit (23 Вт) 
на заміну флуоресцентних ламп T8 (58 Вт) з 
традиційними стартерами.
переваги:
Дешевше у порівнянні з програмою фінансового 
сприяння  проектам із захисту клімату, оскільки 
ними передбачається тільки повне оновлення 
системи освітлення. 
Більш довгий строк експлуатації світильників LED. 
Заощадження електроенергії
Покращення інтенсивності освітлення 
Період самоокупності 2 – 2,5 роки
Загальна сума інвестиції: бл. 34 000 євро

Quelle: www.vis.bayern.de

Оптимізація – в існуючому фонді 
будівель

Звичайна флуоресцентна лампа 

поруч із сучасною лампою LED

http://www.vis.bayern.de/
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Договір про гарантування 
енергозаощадження для 
вуличного освітлення 
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Модернізація 

Енергетична директива м. Кемптен 

Перевірка дотримання критеріїв 

Енергоефективне консультування будівельних заходів 
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Стратегічна ціль 2030:
Клімат, екологія, мобільність – стале планування та дії 

Енергетична директива м. Кемптен 2016 року:
= узгоджена рамка для будівництва та експлуатації 
міських об'єктів нерухомості 

Нові стратегічні цілі міста Кемптен (Альгой) 
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Частина 1: Вимоги до 
планування 
Директива з енергоефективного, 
рентабельного та сталого будівництва та 
реновації:

Ціль: метод життєвого циклу,
мінімізація загальних витрат 

- Нові будинки за пасивним стандартом 
- Реновація з компонентами пасивного 
стандарту 
- Основа для всіх замовлень архітекторам та 
інженерам
- Перевірка основі чек-листів

Енергетична директива 2016 –
Частина 1: Вимоги до планування   



692.3 Amt für Gebäudewirtschaft Study-Tour Ukraine 09.07.2019 26

Частина 2: Вимоги до 
експлуатації
Визначені стандарти комфорту 

Рекомендації з експлуатації інженерно-
технічних систем 

Ціль: виконання вимог комфорту з якомога 
меншими витратами 

- Опис завдань відповідального за 
експлуатацію будівель 
- Визначення перебігу контроллінгу 
енергоспоживання 
- Утримання в робочому стані 

= огляд, технічне обслуговування та   
ремонт

Енергетична директива 2016 –
Частина 2: Вимоги до експлуатації   
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Частина 3: Рекомендації 
для користувачів 

Без залучення користувачів 
неможливо здійснювати ефективну 
експлуатацію будівель 

Ціль:
Кожна співробітниця, кожний 
співробітник та всі користувачі можуть 
зробити внесок у зменшення енерго-
та водоспоживання завдяки власній 
ініціативі та шляхом послідовного 
виконання правил поведінки
Verhaltensregeln.

Енергетична директива 2016 –
Частина 3: Правила поведінки 
користувачів комунальних 
будівель    
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• Проаналізовано 67 будівель 

• Проаналізовано 387 заходів 

• Проаналізовано 74 згрупованих заходи  

• Необхідна сума інвестиції: бл. 47 млн. євро 
без витрат на проектування 

• Заощадження теплової енергії: понад 9,5 млн. кВт*год.= 46%

• Заощадження CO2: 1 093 т = майже 30%.

Захист клімату – частина концепції енергоефективних
будівель 

• Облік та аналіз фактичного стану 
• Представлення заходів з оптимізації 
• Обчислення інвестиційних витрат, заощадження енергії та 

емісій
• З'ясувати рентабельність заходів 

Основа для утримання будівель 

Необхідна детальна перевірка перед виконанням робіт 
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Без скорочення споживання і заощадження витрат на енергопостачання 

енерговитрати міста Кемптен (Альгой) були би в період з 2001 по 2017 рік 

вищими на більш ніж 11 млн. євро. (Витрати на теплову енергію з 

коригуванням погодного фактору).

Динаміка заощаджень
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Викиди СО2 були зменшені на більш ніж 81% (з 

коригуванням погодного фактору).

Заощадження 8 098 т
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Фактори успіху 
 Скорочення споживання 

- Контроллінг, інженерно-технічні системи 
- Навчання хаусмайстрів „Енерго-зустріч“
- Мотивація користувачів фіфті-фіфті 
- Енергоефективний супровід планування – Енергетична директива   
Кемптен
= Цілісний підхід до нового будівництва, утримання та експлуатації 
будівель

 Перехід на відновлювані джерела енергії
- Централізоване теплопостачання від ТОВ “ZAK Energie GmbH”
- Пелети
- Електроенергія з відновлюваних джерел

 Позитивні рамкові умови 
- підтримка адміністрації
- Підтримка з боку мера та міської ради
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18-ий річний енергозвіт за 2018 р.

Скорочення споживання 
Тепло, з коригуванням 31,7%

Електроенергія, загалом 27,7%

Водопостачання та відведення 11,6 %  

Скорочення CO2 81,6 %

Споживання енергії для опалення 

Частка відновлюваної енергії 68,6 %
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Муніципальний 
енергоменеджмент у 
м. Кемптен (Альгой)

Ще запитання?

Заходи Бали Ефф.

можливі ефективні %

Комунальні будівлі, 

інженерно-технічні системи

74,00 56,50 78,1%


